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EESSONA

Vaivara valla osa uldplaneering olulise ruumiliséjnga Auvere ja Arumae kila
tuulepargi asukoha valiku maaramiseks ning sellskk@nnamdju strateegiline
hindamine (edaspidi KSH) algatati Vaivara Vallakolju 25. november 2010 a
otsusega nr 70 (vt OTSUSED).

Kaesoleva valla osa uldplaneeringu ning sellele KBtthnde koostamisel lahtuti
planeerimisseaduse ja keskkonnam®ju hindamise gkkkenajuhtimissisteemi
seaduse nduetest.

Vastavalt planeerimisseaduse § Bkele 6 on Auvere ja Arumae kiila tuulepargi
osa Uuldplaneeringu ala kui olulise ruumilise mdjugljekti maa-ala suuruse
maaranud kohalik omavalitsus koostd0s maavanem®F2ZD10. a kiri nr 1.2-
38/1987-2) ja Keskkonnaametiga (13.09.2010. arkif/ 6-4/33307-2) ning selle
on kooskdlastanud regionaalminister (04.10.20Xxi ar 13-3/4-1).

Kaesolev Vaivara valla osa uldplaneering valmis R8yry Entec, Vaivara
Vallavalitsuse, AS Eesti Energia ja kaasatud mgp#te vahelises koostdos.
Planeering koostatakse 26.08.2010 kehtestatiaivara valla uUldplaneeringu
tapsustamiseks ja tdiendamiseks eesmaérgiga viia (étlplaneeringus lubatud
tuulepargi rajamine planeeringualale.

Vaivara valla osa uldplaneeringolulise ruumilise mdjuga Auvere ja Arumée
kila tuulepargi asukoha valiku maaramiseks on pealékehtestamist aluseks
tuulegeneraatorite, teede, Ulekande liinide, alajaaade jms vajaliku tehnilise
infrastruktuuri projekteerimisele tldplaneeringuala l.

To6 koostamisel on arvesse voetud jargmisi vareostabud t6id ja dokumente:

e Vaivara valla Uldplaneering kehtestatud Vaivara Vallavolikogu
26.08.2010. a maarusega nr 11,

e Vaivara valla arengukava aastateks 2005-20¢adstu vbetud Vaivara
Vallavolikogu 16.12.2004.a maarusega nr57, vimatuudetud
17.04.2008. a maarusega nr 56;

e Vaivara valla ehitusmaarys kinnitatud Vaivara Vallavolikogu
16.10.2003. a maarusega nr 27;

e Vaivara valla Uhisveevérgi ja -kanalisatsiooni agerkava kinnitatud
Vaivara Vallavolikogu 23.10.2008. a maarusega nr 70

e Vaivara vallas kehtivad detailplaneeringud;

e Voimalike tuulikuparkide asukohtade analiiiis Vaivavallas OU
Hendrikson ja KO, 2008;

e |da-Virumaa arengustrateegia 2005-20Q1Rinnitatud 14.10.2005. a
regionaalministri kaskkirjaga nr 147;

e |da-Virumaa maakonnaplaneeringkehtestatud Ida-Viru maavanema
21.01.1999. a korraldusega nr 282;

e Ida-Viru maakonna arengukava 2004+.Koostanud Ida-Viru
Maavalitsus, 2004;
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e |da-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,ldiasvhaa asustust
ja maakasutust suunavad keskkonnatingimusééhtestatud Ida-Viru
maavanema 11.07.2003. a korraldusega nr 130;

e I|da-Viru maakonnaplaneeringu teemaplaneering ,ldadvhaa
sotsiaalne infrastruktuur,” kehtestatud Ida-Viru maavanema 18.02.2009.
a korraldusega nr 56;

¢ Planeerimisseadusing teised Eesti Vabariigis kehtivad ning asjasse
puutuvad Gigusaktid.

Valla osa uldplaneeringu ja selle KSH koostamishskdteeris AS Poyry Entec
toogrupp koosseisus:

Eha Jakobi projektijuht;

Kaur Lass ruumilise planeerimise ekspert (OU Head);
Merike Laas tehnik-arhitekt;

Angela Hollo KSH ekspert;

Irje Moldre KSH ekspert;

Mihkel Vaarik KMH ekspert;

Jiri Teder keskkonnaekspert.

Vaivara Vallavalitsuse ja volikogu poolt tegeleam#eringu koostamisega jargmine
toogrupp:

Raim Sarv Vaivara Vallavalitsus, planeeringuspésija
Mati Mannisalu Vaivara Vallavalitsus, abivallavanem

Koostd6d tehti Eesti Energia AS-i taastuvenerdgievéttega koosseisus:

Hannes Verlis Projektijuht;
Ando Leppiman Direktor;
Eero Saava Meretuuleparkide programmi juht.

AS Poyry Entec soovib tanada kdiki alal tehnovarkeavaid ettevotteid, alal tegut-
sevaid firmasid jt isikuid, kes on kaasa aidanuesk#eva planeeringu ja selle KSH
programmi ja aruande valmimisele.
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1 PLANEERINGUALA ASUKOHT, PLANEERINGU EESMARK JA OLEM ASOLEV
OLUKORD

1.1 Planeeritava ala asukoht

Vaivara valla osa hélmava ,Valla osa uldplaneeriglise ruumilise mdjuga
Auvere ja Arumée kila tuulepargi asukoha valiku ragiseks” (edaspidi valla osa
Uldplaneering) ala asub Vaivara vallas, Siniméagisiid&agu suunas. Planeeringuala
laiub Auvere ja Arumae kulade vahelisel maatulunclel, piirnedes Tallinn-
Narva raudteega ja jaades sellest Iduna poolea\éah tldplaneeringu ala naol on
tegemist valdavalt metsaaladega. Reljeefilt on g#danguala tasane, maapinna
kérgused jadvad ligikaudu +30 ja +35 m vahele.

o g SKE ‘ . s

Sl =i

lllustratsioon 1. Osa Uldplaneeringu ala ja selle sees olevad Leenu ja Liisu kinnistud

Valla osa uldplaneeringu ala hdlmab endas kokkuO1&9 suurust territooriumi.
Selle ala moodustab tuulikute pustitamiseks vajdlikilepargi maa-ala ning
tuulepargi moéjuvoond koos kontaktalaga. Valla okiplaneeringuala suuruse on
maaranud Vaivara Vallavalitsus koosttos Ida-Virtamsema ja Keskkonnaameti
Viru regiooniga (vt Otsused). Osa Uldplaneeringydaneeritud tuulepark on
kavandatud paiknema kahele Eesti Energia AS-ileluxale katastriiksusele
(Leenu ja Liisu, vt illustratsioon 1), millede kqgudala moodustab ca 330 ha.

Tabel 1. Maatiksused, kuhu on kavandatud paiknema tu  ulikud.

Katastriliksuse nimetus/aadress Katastriliksuse Pindala Asustusiiksus
tunnus (ha)

Leenu 85101:002:0372 238,76 Auvere kila

Liisu 85101:002:0373 94,63 Auvere kila

1.2 Planeeringu eesmark

Valla osa uldplaneeringu eesmark on luua eeldusd@épargi projekteerimiseks ja
ehitamiseks planeeringu alale viies sellele eelihddiai planeerimisseaduse kohase
tuulegeneraatorite pustitamiseks sobiliku ala akakaliku.

Planeeringuga kavandatakse Leenu ja Liisu kinreitutuulepark. Planeeringuga
naidatakse planeeritavate tuulegeneraatorite ragsilubatav ala ja maksimaalne
kérgus, juurdepaasud, tehnilised kommunikatsiogmisl Tuulegeneraatoreid voib
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valla osa uldplaneeringu kehtestamise jargselt itadst ainult planeeringu
maakasutuskaardil kajastatud tuulegeneraatoriteamiagks Iubatud aladele.
Tuulegeneraatorite paigutuse variatsioonid on vbkud ainult tuulegeneraatorite
rajamiseks lubatud ala piires. Paigutuse muutusteieneraatorite rajamiseks
lubatud ala piires loetakse poOhilahendusele vaksavai kasutatakse osa uld-
planeeringus viidatud tuulegeneraatori mudeleid néndega samavéarseid VvOi
vaiksema keskkonnamdjuga (madalam miratase jnsg teotja tuulegeneraatori
mudeleid ja sellise muutusega ei kaasne lahtuvaitkleetse tuulegeneraatori
spetsiifikast taiendav oluline negatiivne keskkandau.

Kuna planeeringuala asub hajaasustuses on valliddglaneeringu otsene eesmark
on seada maakasutus- ja ehitustingimused tuulepajgmiseks planeeringuga
maaratud aladele (Leenu ja Liisu kinnistutele). I&absa uldplaneering on
koostatud sellise tdpsusega, mis vdimaldab plamgperkehtestamise korral selle
alusel arendajal taotleda vallalt projekteerimigitimused. Paralleelselt planeeringu
koostamisega viidi l1abi keskkonnamdju strateegilmmedamine tapsusastmes, mis
vOimaldas arvestada kdikide tdendoliselt voimaj&keluliste keskkonnamdjudega.
Hindamise tulemusel seati sdastva ja tasakaaldstatumilise arengu tingimused
ehk keskkonnatingimused ja seiremeetmed planeerahggel tuulepargi projekti
elluviimiseks.

Valla osa uldplaneeringuga méaaratav maakasutus Iéohaluse planeeringualal

maarata katastrilksuse sihtotstarbed vastavalt atestkiseaduse 8§ 18 |Gikele 6,
mis satestab: ,, Planeerimisseaduse kohase deteghaiagu koostamise kohustuse
puudumise korral maarab kohalik omavalitsus katdstuse sihtotstarbe

planeerimisseaduse kohase uldplaneeringu alusel”.

1.2.1 Planeeringu vastavus Vaivara valla Uldplaneeringulga planeeringu ala valiku
kriteeriumid

Planeeringuga kavandatud tegevus on vastavuses8.2610. a Vaivara
Vallavolikogu maarusega nr 11 kehtestaWalvara valla tldplaneeringugavalla
Uldplaneeringu ptk 2.2.6.1 satestab tuuleparkidamiseks valla territooriumil
jargmist:

»Tuuleparkide rajamiseks ei algatata uusi uld- jaetdilplaneeringuid Tallinn-
Peterburi raudteest pdhja poole jadvale alale. Kéikilepargid, mille asukoht ei
ole HTR alal ja mida kavandatakse raudteest I6ucal@ eeldavad valla osa
Uldplaneeringu ning keskkonnamgju strateegilisedaimise koostamist. Valla osa
Uldplaneeringu koostamine on ette nahtud lahtuvadjadusest tagada alal
rohevorgustiku pusimine ja tuulegeneraatorite nelgmute jt hoonete vahelised
piisavad kujad. Konkreetset tuulepargi maa ala lddperingus ei mééaratud ja see
tuleb maarata koost6ds Maavanema ja Keskkonnaametiyalla osa
Uldplaneeringu eesmark on méaarata tuulegeneraaoriipsemad asukohad
koostdds Kaitseministeeriumi ning Politsei- ja Ri@veametiga, et tagada nende
pustitamiseks vajalikud teed ja energia muaugiks alkayd tehnilised
kommunikatsioonid ning ma&aarata tuulepargi alal re@egustiku toimimise jt
keskkonnatingimused”.
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Valla osa uldplaneeringusse haaratud ala asubnmdfeterburi raudteest |6una
pool. Tuulepargi rajamiseks koostatakse vastaditika Gldplaneeringu nduetele
valla osa uldplaneering ning viiakse labi KSH mérehing aruande koostamine.

Pdhjendus valla osa tldplaneeringu ala asukoha vali osas:

e Tuuleenergeetika arendamise seisukohast on asukatkal ks olulise-
maid faktoreid tuuleenergeetiline potentsiaal. s valla territooriumil on
see tagatud (AS Eesti Energia 28.05.2009. a kirfjal¢A-TEE/326 lisatud
Eesti tuulekaart, 2008).

e Ala asub eemal tiheasustusalast, sh raudteest Ipaoka nagu néeb ette
kehtestatudVaivara valla uUldplaneering(voimalike tuulepargi aladena).
Selliselt leevendatakse vdimalikke konflikte kokalielanikega ja enneta-
takse negatiivsete mojude avaldumist (mira jnepkid elanikele.

e Kavandatud tuulepargi alal ega selle vahetus I|&eduei asu
looduskaitselisi objekte, looduskaitsealasid egdaufda2000 vorgustikku
kuuluvaid alasid.

e Tehnilise infrastruktuuri [ahedus vdimaldab vaheshjlkstada olemasolevat
keskkonda. Ala labib kdrgepingeliini koridor, lituspunkt asub suhteliselt
lahedal asuvas Balti Elektrijaama alajaamas.

e Ala suurus vdimaldab tuulegeneraatorite asukohikwataaluda erinevaid
alternatiive ja leida nii keskkonna vaatevinklisti ka sotsiaalsest aspektist
l&htuvalt (mdra, varjud jne) kbige vahem negatiivs®ju avaldav lahen-
dus. Samas on ala piisavalt eemal elamutest jaussss, et seal saaks
esialgsel hinnangul ka oluliste mdjudeta valla éleonnale tuuleenergiat
toota (muratsoonid Umber tuulepargi on eelhinnaafjisel piisavad, et
tagada lahimates elamute juures normatiivne miggatas

e Sobiva, kuid tahelepanu vajava alana on seda ataichka 2008. a OU
Hendrikson ja Ko poolt koosatud t6¥@imalike tuulikuparkide asukohtade
analtiis Vaivara vallas”.

e Ala asukoha valikul on arendaja juba teinud koodt&@itseministeeriu-
miga, sh on Kaitseministeerium kooskdlastanud o14a22009. a kirjaga
nr 12.1-1/3994 osa Uldplaneeringu ala, seadesnpiiich tuulegeneraatorite
kdrguste osas.

1.3 Ldhillevaade olemasolevast olukorrast

1.3.1 Asustus planeeringuala naabruses ja asutuse kaugkavandatud tuulepargist

Planeeringuala asub Tallinn-Narva raudteest |dukas, inimasustus on hore ja
vahese rahvastikuga. Valla osa uldplaneeringu @iedusesse jadvad Auvere ja
Arumée kulade nn kulakeskused (vt lllustratsioon Rimetatud kilad on vahe
rahvastatud: Auvere kilas 01.01.2010.a seisugakalkku 25 inimest ja Aruméae
kulas 23 inimest (Rahvastikuregistri andmed).
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lllustratsioon 2. Osa Uldplaneeringu ala piir ja se lle sees Leenu ja‘LiisU kinnistud. Kollasega on
téhistatud Auvere ja Arumdae kiladesse koondunud pea  mine inimasustus

Auvere ja Arumae kulades paiknevad individuaalelarfut Pilt 1). Kiulad jatavad
suhteliselt mahajaetud mulje. Kulades on mitmeigjasid, kaua ilma kasutuseta

olnud elamumaju (vt. Pilt 2). Lahimad eramud jaakadnu kinnistu piirist ca 160
m kaugusel.

Pilt 2. Auvere kulas paiknevad ‘mahajaetud
elamumajad

Pilt 1. Vaade Auvere killas asuvatele
elumajadele

Narva linn asub planeeringualast ca 2 km kaugas8iniméae alevik asub ca 3 km
kaugusel. LahtuvalvVaivara valla Uldplaneeringptk 2.2.6.1 ei tohi tle 0,1 MW

voimsused tuulegeneraatorid paikneda elamutelemahéui 900 m, kui ei ole

teostatud murauuringuid, mis naitavad, et mira mdahemal pisib normide

piires.” Antud juhul l&bi viidud mira modelleerin@nning tuulegeneraatorite
minimaalseks vahekauguseks lahimatest elamutebt ali@ planeeringus lubatud
tuulegeneraatorite puhul minimaalselt 500 m.

1.3.2 Olemasolevad ehitised ja infrastruktuur planeeringwalal

Valla osa uldplaneeringu alale hoonestust ei j#i kask ja |lddnes osas asuvad
mitmed vanad talukohad (va&he séailinud parandkuibiyektid).

Planeeringuala labib pdhja-lduna suunas hoéreddudiiga Hiiemetsa-Auvere
kérvalmaantee nr 13145. Kdrvalmaantee naol on tesjekorraliku asfaltkattega
sOiduteega.
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1.3.3

Planeeringuala piirneb pdhjast Tallinn-Narva raadée

Planeeringuala labivad ida-laédne suunaliselt Baléktrijaamast tulevad koérge
pingeliinid (220-330 kV elektridhuliinid) ning Leen kinnistut po&hja-lduna
suunaliselt 110 kV kdrgepingeliin.

Ulevaade planeeringuala loodusest

Suuremalt jaolt on planeeringuala kaetud metsalgaeBringuala néol on tegemist
osaga valla Iduna osa katvast ulatuslikust roheagiiigust. Planeeringu ala kirde
osasse jaab 33,4 ha suurune Udria maastikukaitskdlastikk - Usari
sihtkaitsevoond. Udria maastikukaitseala kuulub ukat2000 vorgustikku kui
Udria loodusala. Planeeringuala ladne osas asuaaaitme Il kaitsekategooria
liigi leiukohad (kiinnapuu, suur k&opdll ja kuradrmkapp).

Planeeringuala labivad loe-kagu suunaliselt Kufggi 100 m piiranguvdondiga ja
Auvere ning Arumae ojad.

Kavandatud tuulepark on ette nahtud Leenu ja Lkismistutele, mis on valdavalt
kaetud metsa-aladega ning millede kohta on koaktahetsakorralduskavad
(Metsaeksperdi Metsakorralduse OU t66, koostatu8322010). Metsakorraldus
kava koostamisel viidi labi inventeerimistd6, ninglja toodi andmed metsa
eraldise kohta: metsa boniteet, koosseis, vanusguk{ rinnaspindala, taius,
tagavara, baaskorgus, valjaraie, kahjustatud puasi#kaal, kipsus. Samuti on
antud soovitusi metsa hooldamiseks.

Leenu ja Liisu maauksused on kaetud suhteliselliteometsadega. Puuliikidest
domineerivad lehtpuud. Maalksustel esineb kolmeitiietsi: salumets, sooviku
mets ja kddusoomets. Kasvukohatilpidest esinevanhipelt naadi ja angervaksa
kasvukohatlibid, Leenu maauksusel on héasti levikadjanesekapsa-kédusoo
kasvukohatiiiip. Tapsem Ulevaade metsadest ja losidasekse KSH aruandes
Metsakorralduskava andmeid ja labiviidud valitéiokku véttes on kill Leenu ja
Liisu maatksustel kasvav mets on suure tootlikkas&gid vajab suuremas osas
lage- ja harvendusraigt (vt Metsakorralduskava). Raie labivimise aega ja
tuulepargi rajamist saab Uhildada.

1Vt AS Poyry Entec koostatud “Vaivara valla osaplétheering Auvere ja Arumée killas tuulepargi
asukoha valiku maaramiseks keskkonnamdju strateediindamise aruanne”.

Z Lageraie on uuendusraie, kus olemasolev metsapiiltakse iihe véttega. Lageraie tulemusel tekib
lage vbi selguseta ala. Lageraielangile jaetakswvdaa uue metsapdlve tekkimisele kaasaaitavad
manni, arukase ja kdvade lehtpuude seemnepuud ws&ghk 20-70 tk/ha, jarelekasv, sailikpuud ja
bioloogilist mitmekesisust tagavad puud v8i nensiado

% Harvendusraie on hooldusraie, millega ennetataksede looduslikku valjalangemist. Metsade
harvendamisel raiutakse vélja eelkdige allajaarmilekeisnud, vigastatud, halva tivevormiga, haiged
ja surnud puud, aga ka terved puud, mis kasvavigtihbdalt ja takistavad Uksteise kasvu.
Harvendusraie kaigus luuakse kasvamajadnud puymetemad kasvutingimused, mille tulemusel
hoogustub tagavara juurdekasv.
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Vaivara valla osa Uldplaneering Auvere ja Arumae kilas tuulepargi asukoha valiku maaramiseks (eskiislahendus)

2 VAIVARA VALLA OSA ULDPLANEERING AUVERE JA ARUMAE KU LAS
TUULEPARGI ASUKOHA VALIKU MAARAMISEKS

Kaesolevas peatlikis on maaratud tingimused edaspmekekteerimis-, ehitus- ja
arendustegevuseks ning maakorralduseks planeelahgdangimuste seadmisel
tuleb arvestada sama aegselt valla osa uldplamgeekonostamisega labi viidava
KSH tulemustega (tulemused kajastuvad uldplaneenpil 2.4). KSH koostamisel
viidi labi jargmised uuringud:

Mira modelleerimine;

Flikkeri modelleerimine;

Fotomontaaz;
Haljastuslik hinnang.

2.1 Maa-alade Uldised kasutamis- ja ehitustingimused pheeringualal

Enamus planeeringualast séilitatakse looduslikanebgduslahedasena. Ehitus- ja
arendustegevus tuulepargi rajamiseks piirdub Legau Liisu kinnistutega.
Valjapoole neid néhakse ette vaid juurdepaasugittgsse. Valjapool Leenu ja
Liisu kinnistuid jatkatakse maatulundusmaa kasusang selleks taiendavaid
piiranguid ei seata v.a elamute, sotsiaalhoonetmyade miratundlike hoonete
ehitamine tuulepargile lahemale kui 900 m vastakahtivale Vaivara valla
Uldplaneeringule

2.1.1 Uldnduded tuulepargi rajamiseks

Valla osa dldplaneeringugaon maaratud maakasutuse juhtotstarbed (vt
juhtotstarvete selgitused ptk 3.1), milledele vaslfaon maaratud maakasutus- ja
ehitustingimused.

Tuulegeneraatoreid on lubatud pustitada vaid \@dka Gldplaneeringu p&hijoonisel
madaratud tuulepargi maale. Sobilikud tuulegeneraatqustitamise asukohad
tuulepargi maa-alal kajastuvad tuulegeneraatomaigytusjoonistel 1 ja 2, millede
alusel on tapsemalt labi viidud ka KSH. Tuulegeatrate teiste paigutus-
variantide puhul tuleb vajadusel (miranéitajad ordémise aluseks olnud tuule-
generaatoritest suuremad, generaatori mastid ayek@ad kui hinnatud versioonis
vOi esinevad muutused muudes tuulegeneraatori liglesi naitajates suurema
voimsuse, poorlemiskiiruse vms teguri kohta) laba taiendav keskkonnamaju
hindamine (kui planeeringut soovitakse muuta deteileeringuga siis KSH, muul
juhul projekti voi loa taotluse keskkonnamaju hindae - KMH).

Tuulepargi rajamisel tuleb tuulegeneraatorid padat nii, et looduslike ja/voi
pool-looduslike alade osatdhtsus rohevorgustikul t@hi langeda alla 80%
maauksuse pindalast.

Tuulegeneraatorite lubatud maksimaalne kodrgus plamgualal on satestatud
Kaitseministeeriumi poolt 23.12.2009. a kirjagal®.1-1/3994 ning see kajastub
osa (uldplaneeringuTugijoonisel Kaitseministeeriumi ndudel peavad koik
tuulegeneraatorid paiknema 67,5°-70,3° vahel.
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Vaivara valla osa Uldplaneering Auvere ja Arumae kilas tuulepargi asukoha valiku maaramiseks (eskiislahendus)

Rajatiste pustitamisel tuleb lisaks jargida kaménaid reegleid:

e Miuratasemest kinnipidamine lahimates elamutes ttdglada ka ehituse ajal.

Kui murataseme Uletamine on luhiajaliselt valtimgwajalik, tuleb seda teha
paevasel ajal (8.00-18.00).

e Rajatiste ja teede Umbrus tuleb heakorrastada gstada voimalikult

loodusléahedaselt koheselt peale ehitustoode |Oppuéltida tuleb
monokultuuriseid murusid jms, mis eristaks ehitGd® jarel rajatise timbruse
selgelt looduslikust alast.

2.1.2 Teedevorgustiku rajamise pdhimdotted

Planeeritavale alale paaseb Hiiemetsa-Auvere kdraahtee kaudu.

Planeeringualale tuleb rajada teedevorgustik —dep@idsuteed tuulegeneraatoriteni
kraanade, tehnika jms transportimiseks.

Konkreetse lahendusvariandi valikul tuleb koostdadpsem teeprojekt, milles
arvestada tuulegeneraatori tlubist ja selle trawgpbendist lahtuvalt teede
poorderaadiused, montaazi- ja kraanaplatsid jne.

Suurveoste kaalu ja gabariitide téttu tuleb lahtuS8auremddtmelise ja/voi
raskekaalulise autoveo eeskirjast (Teede- ja Sigistiimaarus nr 51).

2.1.3 Rohelise vorgustikuga arvestamine ja heakorra tagame

2.1.3.1

Planeeringuala asulfaivara valla tldplaneeringwalusel méaaratud rohelises vor-
gustikus. Rohelise vorgustiku eesmargiks on IdaHvimale iseloomulike
Okosusteemide ja liikide sailimise, looduslike, poaduslike jt vaartuslike 6ko-
stisteemide kaitsmise tagamine ning saastlikkusesphti jalgimine looduskasu-
tusel. Kogu vorgustiku toimimine toetub tugialagetes on Umbritseva keskkonna
suhtes kbérgema vaartusega loodusalad ning misvatigalt juba looduskaitse alla
voetud. Koos piisavalt suurte ja terviklike metsasizidega moodustavad need
tuumala. Rohelise vorgustiku sidususe ja tervikigdx tagavad koridorid.

Rohelise vorgustiku toimimise tagamiseks tulebtistia imbrus taastada vdima-
likult looduslahedasena (vt tingimus ptk 2.1.1}§#a jargmises ptk seatud tingi-
musi.

Rohelise vOrgustiku toimimist tagavate tingimuste aadmine

Rohevdrgustikus (sh rohestruktuuri koridoridesghbukailitada véimalikult suures
ulatuses olemasolev vaartuslik kdrghaljastus (KésNised ja tervete puudega
puistu osad voi Uksikumad suured puud). Planeegimé ehitustdtde tegemisel
tuleb haljastust kéasitleda vordvaarse elemendistdanna tehislike elementidega
(hooned, teed, kommunikatsioonid). Metsade raiegmststarbekas labi viia enne
tuulepargi rajamisega alustamist arvestades seafjutuulegeneraatorite asu-
kohtade ja kavandatavate teedega. Metsa taastaymisebn otstarbekas ajastada
omakorda ehitusjargsesse perioodi. Nii valditakagustusi ehitustodde ajal.
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Vaivara valla osa Uldplaneering Auvere ja Arumae kilas tuulepargi asukoha valiku maaramiseks (eskiislahendus)

Kuna ala on kohati liigniiske, tuleb teede ja trdsgajamine labi viia nii, et oleks
tagatud ala niiskusreziimi sailitamine (paigaldguigavalt truupe, valtida, et tee-
tamm hakkaks koguma vett olles loomulikule veelguatise suunale takistuseks
jne). See on oluline, et tagada looduslédhedaséugaisks kasvutingimused.

Kehtiv Vaivara valla Gldplaneeringmérab rohelise vorgustiku alale jargmised
ehitus- ja maakasutustingimused, mida tuleb arvestia osa uldplaneeringu
elluviimisel:

Sailitada tuleb rohelise vérgustiku terviklikkusyaltida terviklike loodus-
alade killustumist. Rohelise vorgustiku aladel bulgltida kompaktsema
asustuse tekkimist ja ulatuslikumaid uusehitisi {gbukohad ja Uksikud
elamud hajaasustusviisil). Peamiseks ndudeks onetdeoduslike ja/voi
pool-looduslike alade osatahtsus rohevdrgustikubhki langeda alla 80%
maauksuse pindalast;

Rohelisse vorgustikku kuuluvatel looduskaitselis@hadel (kaitsealad,
kaitsealuste liikide elupaigad vms) on majandustegeseadustega kas
keelatud voi piiratud;

Valjapool kaitsealasid on rohelise vorgustiku metsi#djuhul metsadeks,
kus vOib vastavalt metsakorralduskavadele arendadgandustegevust.
Sealjuures on soovitatav vdimaluse korral roheli8egustiku koridorides
valtida lageraiet;

Rohelise vorgustiku aladel voib jatkata olemasdiev@dllumaade kasuta-
mist — traditsionaalsed pdllud toimivad rohevorgastosana ja lisavad
maastikku mitmekesisust. Maaomaniku soovi korralutratud pdéllualadele
metsa istutamine;

Rohelise vorgustiku alal tuleb reeglina hoidudasaetaa sihtotstarbe muut-
misest (v.a tuulegeneraatorite rajamiseks vallaitdalaneeringu alusel);
Olulist rohelise vorgustiku muutmist ettenageveetege kavandamisel tu-
leb koostada keskkonnamdjude hindamine;

Rohevdrgustiku aladele jddvate veekogude ja nealda&lade looduslikkus
tuleb sailitada. Rohelise vorgustiku aladel ei vilaga looduskaitse-
seadusediulenevat ranna voi kalda ulatust ja ehituskeabneli;

Veekogude kallaste hooldamine ja kasutamine peaimalselline, et see
muudaks voimalikult véahe veekogude looduslikku wedst. Selle tagami-
seks tuleb ojade, jdgede ja jarvede kaldad s&lita@malikult loodusliku-
na, et oleks tagatud bioloogiliselt mitmekesisetéko(kahe jarsult erineva
Okosusteemi siirdevdoond, mis sisaldab mdlema elemanseepéarast kesk-
konnalt komplekssem vai liigirikkam kui kumbki nBislemasolu ja sailiks
seisu- ja vooluveekogude tahtsus 6koloogilistedardena;

Veekogude kuju (voolusangi) muutmist (lihntsustamindeb véltida, kuna
see vahendab nende dkoloogilist tAhtsust rohelisgugtiku osana;

Paisude rajamist rohelise koridori staatuses o#davooluveekogudele
tuleb valtida, kui see tegevus halvendab rohelis&lkri toimimist;
Rohevdrgustiku aladele jaavate allikate veereziilalt sailitada;
Vaartuslikel niitudel on moistlik sailitada/taastadraditsiooniline ma-
jandustegevus - karjatamine ja niitmine;

Rohelise vorgustiku alal (v.a kaevanduste aladhtidailitada looduslikud
pinnavormid,;
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e Rohevorgustiku koridori aladele ehitades peab koridlaga risti suunas
vahemalt 50 m laiune koridori riba jAdma katkematuksaks peab koridori
alale rajatud hoonete Guealade vo6i maaiksusteeuthpedade vahekaugu-
sed olema vahemalt 200 m;

e Koridoride I16ikumisel maanteega (konfliktikohad)eln kavandada abindud
loomade liikumisvdimaluste séilimiseks — sellekielburajada loomade tee
alt 1abi liikumist véimaldavad tunnelid vms laheséd;

e Rohevorgustiku aladel on lubatud ehitada ks elarbutalukompleks kin-
nistu kohta juhul, kui kinnistu suurus on vahengatta. Alla 3 ha kinnistule
ei ole lubatud hooneid ehitada ilma detailplanegria. Olemasoleva mini-
maalselt 3 ha suuruse maauksuste enam kui kaheksrkine (sh Uks hoo-
viala elamualana ja Ulejddnud maa maatulundusmadauehituse jaoks
ei ole lubatud.

e Rohevorgustiku alal ei tohi uus elamu paikneda edabnistul olevale ela-
mule I&hemal kui 50 m.

2.1.4 Heakorra ja turvalisuse tagamise pohimotted planeengualal

Leenu ja Liisu maatksused asuvad Auvere platsdamiooriumil, mistdttu voib
seal esineda vanast ajast ohtlikku lahingumoondedgetuleb arvestada ehitus-
toode labiviimisel ning metsas raiete tegemisel.

2.2 Tehniline infrastruktuur

221

Valla osa uldplaneeringus on lahtutud vérguvaldajathnilistest eeltingimustest
vOi neilt teada saadud eelinfost. Valla osa Uldgésimgus tehnovorkude skeemil
kajastatud tehnovorkudetrassid on tinglikud jalgsed pohimdttelised lahendused.

Detailsem lahendus reserveeritud tehnovorkude efilamiseks tuleb anda
projektis ja see oleneb valjavalitud tuulegenenaaiidibist ja tehnilistest naitajatest
ning 16plikust tuulegeneraatorite asukohtadesttggsiritest.

Elektrivarustus ja selle tagamiseks vajalikud rajaised

Tuulegeneraatorid Uhendatakse alajaama 20 kV (kagpkpmaakaabliga. Narvast
planeeringualale rajatakse 35 kV kaabelliin.

Elektripaigaldise kaitsevoond on elektripaigaldiati see on iseseisev ehitis, imb-
ritsev maa-ala, dhuruum voOi veekogu, kus ohutugandse vajadusest lahtudes
kehtivad kasutuspiirangud. Ohuliini kaitsevoond maa-ala ja dhuruum, mida
piiravad mdlemal pool piki liini telge paiknevad tté@ised vertikaaltasandid, ning
mille ulatus mdlemal pool liini telge kuni 1 kV mjaga liinide korral on 2 meetrit;

1 kuni 20 kV pingega liinidel 6hukaabli kasutamis®ral on 3 meetrit ning sama
pingega liinide korral on 10 meetrit; 35-110 kV gpega liinide korral on 25 meetrit

ja 220-330 kV pingega liinide korral on 40 meetkitaakaabelliini maa-ala kaitse-
voond on piki kaabelliini kulgev ala, mida mdlemptiolt piiravad liini aarmistest

kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad moéttelisetikaaltasandid. Alajaamade ja
jaotusseadmete Umber ulatub kaitsevoéond 2 meetigusele piirdeaiast, seinast
vOi nende puudumisel seadmest
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2211

2.2.1.2

2.2.1.3

2.2.2

Alajaamad

Alajaamade ja jaotusseadmete tmber ulatub kaitsel@dn kaugusele piirdeaiast,
seinast vdi nende puudumisel seadmest.

Alajaamade tdpne paigutus ja vbimsused ning kaatéifine asukoht tuleb lahenda-
da projekti alusel.

Alajaamade planeerimisel tuleb eraldada maa-algasatea paigutamiseks ca
10x10 m alale ja vormistada servituut vastavalt tikele seadusandlusele
vorguettevotte kasuks. Lisaks tuleb alajaamani dagpurdepaasutee, mis on
kasutatav 66paevaringselt operatiiv- ja remonttégde

Maakaabelliinidele esitatavad nduded

Maakaabelliini maa-ala kaitsevoond on piki kaabellkulgev ala, mida mdélemalt
poolt piiravad liini aarmistest kaablitest 1 medtaugusel paiknevad mdttelised
vertikaaltasandid. Maa-aluse kaabelliini trass pedbma leitav maapealsete
sidumisobjektide jargi koostatud teostusjoonisetrdssile paigaldatud tahiste abil.

Maakaabelliini kaabel tuleb paigaldada pinnasesisguhiul 0,7 m stgavusele
kaevikusse. Juurdepadasuteede, ehitiste montaaij@dat ning sdidukite

manoodverdamiseks vajalike alade alla jdades tulgilas paigaldusstigavuseks
vahemalt 1,0 m.

Kaablite kohale tuleb paigaldada hoiatus- ja kémsevastavalt vorgustandardis
toodud tingimustele. Kaabelliini kulgemisel parelkelt teega, tuleb paigalda
kaabel vahemalt 1,0 m kaugusele tee muldkeha gerkésk teede ja muude
autoliiklusega alade alla jaavad maakaablid tulgigyiada kaablikaitsetorusse voi
kaablikaitserenni, et sdidukitsest tulenev vibiadsi kaableid ara ei 16huks.

Sidevarustus

Tuulegeneraatorid tuleb alajaamaga siduda optdisevorgu maakaabli kaudu.
Sidekaabel paigaldatakse samasse kaevikusse kgskpabliga vahekaugusega
0,1 m. Sidelahedus esitatakse tdpsemalt projekteserikaigus.

Sademete ja pinnavee arajuhtimine ning kuivendussiisemid

Vaivara vallas toimub sademevee arajuhtimine tégaétinavatelt reeglina kraavi-
dega. Ulearuste kulutuste valtimiseks tuleb teagjegteerida selliselt, et sademe-
vesi imbuks teedeédarsetelt haljasaladelt pinnasdsszle rajamisel tuleb tagada
loodusliku pinnaveereziimi toimimine (vt ptk 2.113.

Kuivendussisteemide ja udhisvoolude toimimise tageks tuleb arvestada
edasistes projektides sisteemide terviklikkusegaapdrandussisteemi maa-alale
kavandatava ehituse projekt vdi Uhiseesvoolu regulese kavatus tuleb

koosk®dlastada Viru Maaparandusbiirooga.
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Maaparandussisteemidega esinevaid probleeme jaalfdmam lahendusi kasitleb
Vaivara valla poolt tellitud Maa ja Vesi AS poolbdstatudVaivara valla pin-
naveejuhtmete korrastamise kadé nr 09758, Tallinn 2009.

2.2.3 Servituudi seadmise vajadus

Terve planeeringu ala ulatuses on vajalik seadatsedid kui olemasolevad voi
kavandatavad tehnovdrgud labivad maad, mis eiafladvorgu valdaja oma, voi
on vaja tagada vaba juurdepéaés.

Servituudid tuleb seada Asjadigusseaduakisel kas isikliku kasutusvaldusena voi
reaalservituudina. Selleks peavad tehnovorguvaldajmg teised isikud, kelle
tegevus eeldab servituudi seadmist, maaomanikegavutsema notariaalse
kokkuleppe.

Isiklik kasutusvaldus annab tehnovdrkude valdafailguse ehitada, kasutada ja
hooldada teenival krundil planeeringu tehnovorkukieondjoonisel esitatud
ulatuses tehnovorke ja rajatisi. Isiklik kasutusat voib pindalaliselt seada
tehnovorgu voi —rajatise kaitsevoondi ulatuses.

Reaalservituut seatakse naiteks vaba labipaasunisegjes (tee kasutamiseks voi
maa-ala kasutamiseks sinna tee ehitamise eesmsetidelt, et igakordne omanik
on digustatud labipaasu kasutama servituudilepiagégestatud tingimustel.

2.3 Muu maakasutuse ja ehitustegevuse reguleerimine

Ajutise ehitise pustitamisel peab arvestama sobilasiuskeskkonnaga ja véltima
saastamist. Ajutise ehitise ehitamiseks on vajaliitusiuba, valja arvatud kuni
60 m2 ehitusaluse pindalaga vaikeehitise ehitarsigehul, kui selleks on olemas
eelnev Vaivara Vallavalitsuse kirjalik ndusolek.

Ajutisi ehitisi vdib pustitada samadel tingimudtei koiki teisi ehitisi.

2.3.1 Piirangud ehitustegevusele ja maakasutusele

Tuulegeneraatorite kui kdrgete tehniliste ehitisteber on reeglina vajalik tagada
kaitsekuja, kuna nende iseloomust soltuvalt voiskkennaprobleemiks olla nii
nende t66st pdhjustatud mira, varjude langeminawetadele jm asustusele, mis
vOib pbhjustada inimestele ebamugavustunnet.

Kehtiv Vaivara valla tldplaneeringnaarab puhvertsoonid (vahemaad), mida tuleb
rakendada uue objekti rajamisel olemasolevate dlmavalikult kasutatavate
arinoonete ja thiskondlike hoonete korvale. Auvasa Uldplaneeringu koostamisel
on puhvertsoonidega (nn kaitsekujadega) arvestdtudlepargi maa ja lahimate

* Harvendusraie on hooldusraie, millega ennetatgksede looduslikku valjalangemist. Metsade
harvendamisel raiutakse vélja eelkdige allajaarmileseisnud, vigastatud, halva tivevormiga, haiged
ja surnud puud, aga ka terved puud, mis kasvavigtihbdalt ja takistavad Uksteise kasvu.
Harvendusraie kaigus luuakse kasvamajadnud puymetemad kasvutingimused, mille tulemusel
hoogustub tagavara juurdekasv.
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elamute vahel on tagatud puhvertsoon, mis on méd#raiodusliku haljasala
maana.

Puhvertsooni sees tuleb sailitada haljastus vée geludumisel on soovitatav puh-
vertsooni istutada véimalikult palju uut kdrghatjas juhtudel, mil see on vdimalik
(st valjapool teid, parklaid, loodus- voi muinsuss@aluse objekti kaitsevbondeid
jne).

Ehitustegevust j6gede ja ojade aares reguleeridukl@itseseadus. Kulgu joele
kehtib 50 m ehituskeeluvédnd ning 100 m piirangundi6Auvere ojal on 25 m
ehituskeeluvodnd ning 50 m piiranguvoond.

2.4 Saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tingimsed

Planeerimisseaduse jargi on uldplaneeringu Uheésaiileks seatud kavandatava
ruumilise arenguga kaasneda vdivate majanduslitsiamlsete ja kultuuriliste
mojude ning looduskeskkonnale avalduvate mojudedrmne ning selle alusel
saastva ja tasakaalustatud ruumilise arengu tirgggraeadmine.

Valla osa uldplaneeringuga paralleelselt viidi |&8H protsess, mis oli eelduseks
parima vdimaliku planeeringulahenduse valjatootateisning voimaldas juba
algusest peale keskkonnakaalutlustega arvestammsbeqringu koostamisel.
Tuulegeneraatorite paigutusjooniste 1 ja 2 osasdi vé@bi mira ja flikkeri
modelleerimine ning fotomontaaz, mis vbimaldas sligelt tdpselt anda hinnang
planeeringlahenduse elluviimisest tulenevatele o1

KSH labiviimisel lahtuti keskkonnamdju hindamiseljaskkonnajuhtimisstisteemi
seadusest ning selle tulemuseks on valminud Autwrkepargi alale koostatud
valla osa uldplaneeringu KSH aruanne, mis kuulséna planeeringu juurde.

Valla osa uldplaneeringu koostamisel on lahtutudulnuligas 2010. a kehtestatud
Vaivara valla udldplaneeringussatestatud pdohimotetest, mille alusel tuleb
Uldplaneeringu ellurakendamisel toetada saastlikengu pohimdbtetele rajatud

arengusuundi, nagu olulise keskkonnamgjuga tegevulbidmine eemal

elamualadest ning ratsionaalsem ressursi- ja ealexgjitus.

Tulenevalt KSH aruandest, seal hinnatud mdjudestngmde leevendamise
meetmetest on ké&esolevas osa Uldplaneeringus sgatgthised saastva ja
tasakaalustatud ruumilise arengu tingimused ogalanéeringu elluviimiseks:

1. Valla osa uldplaneeringu jargsete rajatiste valjaefise korral on ala arendajal
kohustus rajada enne tuulegeneraatoritele jt stgdéi ehituslubade valjastamist
juurdepaasuteed, side ja/vdi elektritrassid nimgd;

2. Tehnovorkude ehitamise ajal tuleb tagada nendaefiitamine nii, et hairitaks
vOimalikult vahe olemasolevate vorkude kasutamisg rei halvendatakse ole-
masolevate vorgudhenduste toimimist;

3. Teede ja rajatiste ehitamisel tuleb tagada maagasstisteemide toimimine
(kuivendussuisteem suunatakse Umber vOi seda estatgaehitustegevusel) ja
ehitustegevus on eelnevalt kooskdlastatud Viru Meapdusbirooga,;

4. Kuna vastavalt kehtival®¥aivara valla Uldplaneeringulen rohekoridorides ja
rohevorgustiku tuumaladel lubatud ehitada Uks elamdi talukompleks
kinnistu kohta, kui kinnistu suurus on vahemalta3 (vt t&psustus rohe-
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vorgustiku alale ehitamiseks arengupiirkonnagdivara valla tGldplaneeringus
ptk 2.2.3.6) tuleb tagada tuulepargi ja elamuteel@kuja, millega oleks taietud
mira suurusele elamualal kehtestatud normid. Ulaswge rajamisel tuleb
arvestada tuulepargiga. Alla 3 ha suurusele kinkasei ole lubatud hooneid
ehitada ilma detailplaneeringuta, kuid selliselyugi tohi kinnistule ette ndha
enam kui Uhte Uksikelamut ja selle juurde kuuluvalidhooneid. Maalksuste
enam, kui kaheks kruntimist (sh Uks hooviala eldanm ja Ulejaanud maa
maatulundusmaana) elamuehituse jaoks ei ole pliageata piires lubatud;

5. Planeeringu elluviimisel (nii ehitustegevusel kulls jargselt) tuleb tagada
valismira normtasemed naabruses olevatel elamlalabi@psed mira
normtasemed elamutele, biroo ja haldushoonetelwjsheiuasutustele jt
hoonetele on toodud sotsiaalministri 04.03.2002naaruses nr 42Mira
normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning Ubisksega hoonetes ja
mirataseme mooétmise meetoRIL 2002, 38, 511);

6. Teedevorgu loomisel peab kasutama vdimalikult siutatuses olemasolevaid
teid (millega on planeeringu valjatootamisel jubeeatatud);

7. Elektrivorgu ohuliinid peavad kulgema vbimaluse riabmpiki teid ja véljapool
rohevorgustiku alasid. Rohevdrgustiku alal kulgdvkine voib projekteerida
vaid Keskkonnaameti ja Vaivara Vallavalitsuse nielsal.
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3 SELGITAV INFORMATSIOON

3.1 Uldplaneeringu kaardi maakasutuse juhtotstarbed

Juhtotstarve ehk juhtfunktsioon on uldistatud maakase sihtotstarvete kogum.
Maakausutuse juhtotstarbed on maaratud vastplatieerimisseaduselg sisal-
davad endas uldplaneeringuga méaaratavat valldomniumi osade valdavat ots-
tarvet, mis annab kogu maaratud piirkonnale voitalide edaspidise maakasutuse
pdhisuunad. Kaardil olevad juhtotstarbed ehk Uldgésingu juhtfunktsioonid voi-
vad sisaldada seega uht vdi mitut sihtotstarvet,onimaaratud Vabariigi Valitsuse
23.10.2008. a maaruse nr 1B&tastriiksuse sihtotstarvete liigid ja nende maara
mise kord(RT 12008, 46, 260; 57, 31j3rgi.

Erinevate varvidega tahistatud pindade ja neidustpsate tdhistega kajastatakse
planeeringu kaardil maa-alade uldiseid maakasuigistusi. Need on territooriumi
valdavate kasutamise sihtotstarvete Uldistused,nndigravad ara edaspidise maa-
kasutuse pohisuunad. Reserveeritud maakasutusetsianve voib koosneda ka
kuni 45% ulatuses maa-ala pindalast teistest ampiurfdionda sobivatest maa-
kasutuse korvalsihtotstarvetest aga vaid eeldustelkdrvalsihtotstarbed ei sea
takistusi pohisihtotstarvete kohase maakasutusantsgks. Nt ei tohi tuulepargi
vahetusse naabrusesse lubada moodustada uut elachums (vt ptk 2.4).

Uldplaneeringu ellurakendamisel vdib olemasolevaishte ja kinnistuid kasutada
edasi nende senise kasutusotstarbe jargi. Ettechfititotstarvet ja ehitustingimusi
tuleb jargida juhul, kui alustatakse projekteerimja ehitustegevus tuulepargi
rajamiseks vOi sihtotstarvet/-eid planeeringualadowstakse muuta. Ehitise
kasutusloa ja krundi sihtotstarbe muutmine toimegdsisega ettenahtud korras.

lllustreerivad leppemargid kajastavad peamiselt olemasolevat olukorda. lllus-
treerivate leppemarkidega selgitatud olukorra monigtl ei loeta tldplaneeringu
muutmiseks.

Uldplaneeringu leppemargid maaravad uldplaneeringus juhtotstarvete piirid ning
kajastavad uldplaneeringuga méaratud objekte. ddadnon antud uldplaneeringu
maakasutuse juhtotstarvete ja muude leppemarkidmthiuse selgitused.

Tootmismaa —kdrgepingeliinide alune maa (uldplaneeringu kaagétisega TK)

Tuulepargimaa (uldplaneeringu kaardil tdhisegaHT) on tuulegeneraatorite
rajamiseks ette nahtud maa-ala. Alal tuleb tuulegmatorite vahel sailitada
looduslik olukord voi taastada kavandamise jargsélmalikult looduslahedane
olukord. Alal on Ilubatud valdavalt maatulundusmaa Korvalsihtotstarbena
vaikeses mahus (maksimaalselt kuni 20% alast ellkganeraatorite ja alajaamade
alla jaavas osas) tootmismaa ja liiklusmaa sirdaoist

Looduslik haljasmaa, p6ld vdi mets(uldplaneeringu kaardiltdhisegaHL ) on

reeglina looduslik roheala, olemasolev pdld voi sngatastri jargi, kas maatulun-
dusmaa, kaitsealune maa, sihtotstarbeta maa, alotsia). Looduslikul haljasmaal
tuleb sailitada olemasolev kdrghaljastus. Selldeeajddvat maatulundusmaad
(p6ld ja mets) voib edasi kasutada senisel siladist. Loodusliku haljasmaa, pollu
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vOi metsa alale on lubatud tdiendava kdrghaljasigts¢éamine. Sellele maale voib
samuti kujundada parke jms haljastuid kokkuleppaaomanikuga. Alale on luba-
tud vajadusel rajada teid ja tehnovorke (st lubaindtranspordimaa kdrval siht-
otstarve).

Valge alaon metsa- voi pdllumajandusmaa juhtotstarbegastlaaldavalt maa-
tulundusmaa aga ka olemasolev elamumaa, kaitsealanevdi sihtotstarbeta maa
hajaasustusviisil. Valgel alal on lubatud rajadgasustusviisil elamuid ja nende
abihooneid, kuid elamu rajamiseks sobilike maalitesagnimaalne suurus on seal
piiratud ja satestatui¥aivara valla Uldplaneeringyeatikis 2.2.3. Valgele alale
vOib samuti rajada ajutisi ehitisi ja vaikeehitisiii see pole vastuolus muude siinse
Uldplaneeringu ja seaduse nduetega lahtuvalt etikiisutamise spetsiifikast.

Rohevdrgustiku alal asuvad nii rohevérgustiku tuumalad kui ka koridofeée on
valdavalt metsa- vOi pbllumajandusliku kasutusega ka kaitsealune ala, kus on
valdavalt maatulundusmaa sihtotstarve voi siis asofev elamumaa hajaasustus-
viisil. Kuigi Vaivara valla Uldplaneeringyéargi on rohevdrgustiku tuumaladel ja
koridorides lubatud rajada ainult hajaasustusvigdmuid ja nende abihooneid,
nende rajamiseks sobilike maaiksuste minimaalneusuan piiratud ja satestatud
Vaivara valla Uldplaneeringptk ptk 2.2.3.6ning neile on seatud kohustuslikud
lisatingimusedvaivara valla tldplaneeringptk 2.5.2.10on soovitatav planeeringu-
ala piires elamuehitust valtida

Véljapoole elamu hooviala vdib rohevdrgustiku aledjada ainult puhke-
teenindusfunktsiooniga Uldkasutatavaid ajutisi ishitdi vaikeehitisi ja valla osa
Uldplaneeringu alusel tuulegeneraatoreid, kui seedis taidetakse kdiki siinses
planeeringus rohevdrgustiku alale ehitamise ndudeid
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4 RAKENDUSATTED

Kaesolev valla osa uldplaneering on Vaivara valldpkaneeringut (Vaivara
Vallavolikogu 26.08.2010. a maarusega nr 11) tdpsya taiendav.

Kaesolev Uldplaneering on vastavusésvara valla tldplaneeringugada Viru
maakonnaplaneeringugg Ida-Viru maakonna teemaplaneeringugsustust ja
maakasutust suunavad keskkonnatingimusedirtuslike maastike piiride ja
rohevorgustiku haaratud alade suuruse osas.

Kuna ké&esoleva planeeringu elluviimisest tekkiv un@n hinnatud valla osa
Uldplaneeringu KSH aruandes, ei ole uldplaneeriruviimisest tekkivaid
majanduslikke, sotsiaalseid ja kultuurilisi mdjusiceraldi kaesolevas
Uldplaneeringus valja toodud.

Kaesoleva uldplaneeringu elluviimise majanduslikdimalused séltuvad valla ja
arendaja kokkuleppest. Planeering on koostatuduseldet kogu selle jargse uue
infrastruktuuri, rajatiste, teede jms rahastamineimub tuulepargi valja
arendamisest huvitatud isiku ehk arendaja finanitsesel. Vald osaleb planeeringu
elluvimisel lubade véljastajana ning projekteesmi ja ehitustegevuse
kontrolljana. Vastavalt arendaja ja valla vahdlidepingule toimub maade
voorandamine, trassidega koormamise eest tasumisi@endaja kulul. Seda, sest
otsene majanduslik kasu tuulepargi arendusestemdaja poolne. Vald ndeb oma
kasu planeeringu elluviimisest taastuvenergia keasi#e soosimises ja seelabi
pdlevkivi energeetika osakaalu vdhendamises. Sedutine, sest mida vaiksem on
poletava podlevkivi kogus seda puhtam saab ollavdle energia tootmiskohaks
oleva Vaivara valla keskkond.
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