DETAILPLANEERINGU LAHTEULESANNE

Joeldhtme valla Joesuu kiila Laheranna 1 ja J8esuu puhkeala kinnistute, Ihasalu
kiila Laheranna 5-8 ja JGesuu puhkeala kinnistute detailplaneeringu koostamiseks

Detailplaneeringu algatamise taotleja: Joeldhtme Arendusgrupp OU

Lihteiilesanne on kehtiv : 2 a. alates detailplaneeringu algatamise otsuse
kuupéevast.

1. Léhteiilesande koostamise alus:
1.1 Planeerimisseadus;
1.2 J6eldhtme valla ehitusmaésirus;

2. Arvestamisele kuuluvad varem koostatud projektid ja dokumendid:

2.1 Eesti Vabariigi seadused (Planeerimisseadus, Looduskaitseseadus, Metsaseadus,
Uhisveevirgi ja —kanalisatsiooni seadus jt.);

2.2 Uleriigiline planeering Eesti 2010 (Siseministeerium, http://www.siseministeerium.ee/8169);

2.3 Harju maakonnaplaneering;

2.4 Joeldhtme valla tildplaneering (OU Maaplaneeringud);

2.5 Joeldhtme valla ehitusmiirus;

2.6 Maastikukaitsealade eeskirjad;

2.7 “Joeldhtme vallas JGesuu puhkealaga liituva Ihasalu lahe kaguranniku arengukava
keskkonnamgjude hindamine” (AS Tallmac, juuli 2000);

2.8 Katastritiksuste (katastritunnustega 24505:001:0249, 24505:001:0247, 24505:001:0255,

- 24505:001:0256, 24505:001:0257, 24505:001:0258, 24505:001:0248, 24505:001:0246)

plaanid.

3. Olemasoleva olukorra iseloomustus:

3.1 Planeeritava ala suurus:- 98,8 ha

3.2 Asukoht: JGesuu ja Ihasalu kiilas, Ruu- Ihasalu maantee dires, kulgeb piki Ihasalu lahe
rannikut. Kinnistute sihtotstarve 70% maatulundusmaa ja 30% sotsiaalmaa.

3.3 Uldplaneeringu jargne maakasutus: Hajaasustus, uus vdimalik tiheasustusala rannal
(vajalik Vabariigi Valitsuse ndusolek omavalitsuse ettepanekul). Kinnistud jdivad osaliselt
chituskeelualasse ning ranna- ja kaldakaitsetsooni. Kinnistuid katab suuremas osas

kaitsemets. .
3.4 Muud kitsendused: Harju maakonna teemaplaneeringu jérgi osaliselt rohevrgustikus.

4. Detailplaneeringu eesmiirk: .
Detailplaneeringu eesmirk on olemasoleva maatulundusmaa/ sotsiaalmaa kinnistute sihtotstarbe

muutmise, jagamise, ehitusdiguse ulatuse ja hoonestustingimuste viljaselgitamine ning
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-médramine. Planeeringuga lahendatakse juurdepédisud planeeritavale #lglx
varustus ning méédratakse keskkonnakaitselised abindud. )

5. Nouded koostatavale detailplaneeringule:

5.1 Detailplaneering koostada juhindudes Eesti Vabariigi seadustest ning

" reguleerivatest digusaktidest. 1A

5.2 Moaadistada topo-geodeetiline alusplaan, kandes sellele kdrghaljastuse, insenervorgud, teed ja
hooned min 30 m ulatuses viljaspool planeeritava ala piire ja olemasolevad kinnistute piirid.
Juhul kui trasside liitumispunktid asuvad planeeringualast viljaspool v&i juurdepéds
avalikule teele asub planeeringualast véljaspool, peab planeeringuala médrama kuni
liitumispunktini v6i avalikule teele juurdepdssuni. Trasside ja teede limbrus moddistada 30 m
laiuses.

5.3 Detailplaneeringu pShijoonis vormistada mddtkavas 1:500. Situatsiooniplaan esitada 1:2000
vdi 1:5000. Situatsiooniplaanile lisaks esitada kontaktvéondiplaan koos olemasoleva
liiklusskeemiga ja planeeringuala asetusega kiilas. _

5.4 Planeeringuga médrata planeeritava maa-ala kruntideks jaotamine; krundi ehitusdigus;
piiritleda  krundi hoonestusala, see tihendab krundi osa, kuhu vdib rajada krundi
ehitusdigusega lubatud hooneid; tinavate maa-alade ja liikluskorralduse médramine ning;
vajaduse korral eradigusliku isiku maal asuva, olemasoleva vdi kavandatava tinava avalikult -
kasutatavaks teeks misiramine teeseaduses sitestatud korras; haljastuse ja heakorrastuse
pohimdtted; kujad; tehnovérkude ja -rajatiste asukohad; keskkonnatingimuste seadmine
plarieeringuga “kavandatu * elluviimiseks ja - vajaduse korral ehitiste médramine, mille
ehitusprojekti koostamisel on vaja 14bi viia keskkonnamdju hindamine; vajaduse korral
ettepanekute tegemine kaitse alla vOetud maa-alade ja iiksikobjektide kaitsereZiimi
tapsustamiseks, muutmiseks v3i 16petamiseks; vajaduse korral ettepanekute tegemine maa-
alade vdi iiksikobjektide kaitse alla vdtmiseks; vajaduse korral miljodvéddrtusega
hoonestusalade mésramine ning nende kaitse- ja kasutamistingimuste seadmine; chitiste
olulisemate arhitektuurinduete seadmine; servituutide vajadus; vajaduse korral riigikaitselise
otstarbega maa-alade mésramine; kuritegevuse riske vahendavate nduete ja tingimuste
seadmine; muude seadustest ja teistest digusaktidest tulenevate kinnisomandi kitsenduste
ulatuse mé4ramine planeeritaval maa-alal (vastavalt Planeerimisseaduse § 9 Ioike 2).

5.5 Fikseerida lahiiimbruse praegune liiklusskeem ning anda kavandatavate juurdepddsude ja
teede lahendus planeeritaval alal. Juurdepddsu planeerimiseks 1ibi teiste maaomanike maa,
vajalik nende koosk®dlastus.

5 6 Lahendada tehnovarustus. Anda tehnovérkude ja tehnorajatiste koondplaan koos uuf. .’
tehnovdrkudega. Tehnovarustuse planeerimisel ldhtuda v&rguvaldajate tehnilistest
tingimustest, mille taotleb tellija v&i projekteerija. Samuti taotleda projekteerimise
lihteandmed Joelihtme Vallavalitsuse kommunaalehituse vanemspetsialistilt. Néidata
tehnovorkude paiknemine tee ristlgikes. Esitada detailplaneeringu alast vilja jdavate, kuid
seda teenindavate tehnovdrkude skeem kuni eelvooluni v6i ilhenduskohani olemasoleva
tehnovorguga, kooskdlastatult kruntide valdajatega, kelle krunte tehnovorgud ldbivad ning

~ laiendada planeeringuala haarates vajalike trasse (Planeerimisseadus § 22"). Lahendada
planeeritava ala vertikaalplaneerimine, saju- ja drenaaZvee kérvaldus eelvooluni, mis vélistab
vee valgumise naaberkruntidele. Elamutegrupi v&i tiheasustusalas planeerimisel arvestada
ithisvee ja —kanalisatsiooni rajamise ndudega.

6. Tingimused koostatavale detailplaneeringule:
6.1 Planeering  koostada  vastavalt ~ “Soovitused detailplaneeringu  koostamiseks”

(http://www.siseministeerium.ee/public/soov_detailplan.pdf, Keskkonna-ministeerium,
2003. a., ja Planeeringute leppemérgid, 2002. a. http://www.siseministeerium.ee/8391).
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6.2 Planeeringu seletuskirjas tuua vilja pohjendused planeeringulaby
otstarbekuse kohta antud keskkonnas. .
6.3 Anda olemasoleva olukorra iseloomustus. Anda hinnang olemasoleva e ke
Hinnalise korghaljastusega metsamaal planeerimisel teostada halfstusé

maakonnaplaneeringu I etapp, seletuskirja peatiikk Asustuse suunamine). Kruntide
planeerimisel arvestada mitmekiilgset ja loodust sa#istvat kruntide paigutust, millega
tagatakse arhitektuurselt huvitav elukeskkond. Kaaluda erinevate hoonestusstruktuuride

planeerimist.
6.5 Planeerimisel ~ rohevdrgustiku  tuumalal  v8i  rohekoridoris  arvestada Harju
maakonnaplaneeringu  teemaplaneeringut  “Asustust ja  maakasutust  suunavad

keskkonnatingimused”. Vorgustiku funktsioneerimiseks ei tohi looduslike alade osatihtsus
tugialas langeda alla 90% (seletuskiri punkt 2.2).

6.6 Médrata hoonestuse pdhjalikud arhitektuursed nduded (hoonestuse tiiiip, katusekalded,
hoonestuse mahuline liigendatus, dekoratiivelementide kasutamine, hoonestuse absoluut-
korgus ja esimese korruse pdrandatasapind, vilisviimistluse materjalid ja vérvitoonid).
Planeeringu seletuskirjas tuua vilja planeeritavate kruntide kaupa eraldi lehtedel arhitektuur-
ehituslikud tingimused, kitsendused ja servituudid. Naidata piirete asukohad ja kujundus
joonisena.

6.7 Planeeringuga lahendada priigikogumine ja draveo korraldus.

6.8 Planeerides radooniohtlikku piirkonda anda meetmed ohu vihendamiseks.

6.9 Planeerida kergliiklusteed ithendatuna Thasalu ja Neeme kiilaga.

6.10 Minimaalselt planeerida planeeringualast mahasdite Neeme maanteele.

- 6.11 Tagada juurdepédsud rannale l#bi planeeringuala. SRR

6.12 Planeering koostada koostt6s planeeringualal paiknevate tehnorajatiste ja trasside
valdajatega, kaasaarvatud OU Loo Veega.

7. Detailplaneering kooskélastada:
7.1 Pohja-Eesti Paastekeskusega;

7.2 Piirinaabritega;

7.3 Maanteeametiga;

7.4 Harjumaa Keskkonnateenistusega;
7.5 Harju Maavalitsusega.

8. Detailplaneeringu menetlus:
8.1 Detailplaneeringu eskiis esitada Jdeldhtme Vallavalitsusele menetlemiseks, eskiislahenduse
- avaliku arutelu korraldamiseks. Eskiisplaneering esitada vallavalitsusele paberkandjal ja.
digitaalselt (seletuskirja ja jooniste soovitatav formaat pdf-fail).

8.2 Peale detailplaneeringu lihteseisukohtade ja eskiislahenduse avaliku arutelu toimumist
esitada detailplaneering koos ndutavate kooskdlastustega Jeldhtme Vallavalitsusele kahes
eksemplaris menetlemiseks ning peale seadusjirgse menetluskorra libiviimist lisaks veel
kolmes eksemplaris paberkandjal ja iiks eksemplar elektronkandjal (soovitav fail tekstidele
on rtf-fail ja joonistele dgn-fail) detailplaneeringu kehtestamiseks.

8.3 Detailplaneeringu koosseisus peab olema kavandatud hoonestuse eskiis v&i makett voi
hoonestusala perspektiivvaated, et muuta planeering avalikustamisel ja otsustamisel
osalejatele arusaadavaks. '

9. Detailplaneeringu Lihteiilesande juurde kuuluvad lisana:
9.1 Joeldhtme Vallavolikogu otsus detailplaneeringu algatamiseks nr. 346;
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9.2 Planeeritava ala skeem;
9.3 Lepingu néidis detailplaneeringu koostamise ja koostamise

kohta.

Koostas: Johann-Aksel Tarbe Vallaarhitekt
aprill 2008.a.
Kooskdlastas:
Priit Poldmie ivallavanem

Ulo Laanemets

Mari Viilop /»\Ehi}xsosakonna juhataja

Ljudmilla Kagka — -Abivallavanem
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